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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§135
Asuntotontin 837-109-990-8 myynti Kiinteistot Oy M2-kodit -nimiselle yhtidlle

TRE:4114/02.06.02/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus
Tontti 837-109-990-8 myydaan 1 400 000 euron kauppahinnalla Kiinteistd
Oy M2-Kodit -nimiselle yhtidlle (y-tunnus 1839043-0).

Liitteend oleva osapuolten valinen 23.6.2021 allekirjoitettu ehdollinen
kauppakirja hyvaksytaan.

Perustelut

Kiinteistd Oy M2-Kodit ja Skanska Talonrakennus Oy ovat yhteisella
hakemuksella pyytaneet tontin 837-109-990-8 myymista Kiinteistd Oy M2-
Kodit -nimiselle yhtidlle.

Tontti sijaitsee Ranta-Tampellassa, jossa oli vuoden vaihteessa 2017-2018

jarjestetyssa tonttihaussa haettavana kaksi 10 500 k-m2:n suuruista
madraosaa korttelista 990. Hakijoiksi toivottiin ryhmittymia, joihin kuuluu
esim. rakentaja, rakennuttaja, opiskelija-asuntosaatio tms.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan 23.5.2018 § 93 tekemalla paatdksella
asemakaavan nro 8333 mukaisesta kaavatontista 109-990-1 varattiin

10 500 k-m2:n suuruinen maardosa (itdosa) Skanska Talonrakennus Oy:lle
perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen lukuun ja
Setlementtiasunnot Oy:lle. Hakemuksen mukaan 2/3 tuotannosta on
vapaarahoitteista ja 1/3 toteutetaan valtion pitkalla korkotukilainalla.

Maardosan varaajien aloitteesta laadittiin tonttijako, jonka perusteella on
muodostunut tontit 837-109-990-7, 8 ja 9.

Kaupunginhallituksen 5.8.2019 § 315 ja kaupunginvaltuuston 19.8.2019 8
110 tekemien paatosten perusteella on korttelista myyty tontit 7 ja 9
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Skanska Talonrakennus Oy:n perustamille yhtidille ja asunto- ja
kiinteistdlautakunnan 20.11.2019 8§ 177 tekeman paatdksen perusteella
tontti 837-109-990-8 Setlementtiasunnot Oy:lle.

Setlementtiasunnot Oy:n hanke oli tarkoitus toteuttaa valtion pitkalla
korkotuella ja kauppakirjan kirjattiin ehto, jonka mukaan kauppa
purkautuu automaattisesti, mikali Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA) ei anna hankkeelle mydnteista osapaatdsta.

ARA antoi hylkaavan paatoksen korkotukilainavarauksesta 31.8.2020,
joten kaupungin ja Setlementtiasunnot Oy:n valinen kauppakirja on
purettu.

Kaupungin toiveen mukaisesti Skanska Talonrakennus Oy on hankkinut
konsortioon uudeksi kumppaniksi kohtuuhintaista asuntotuotantoa
toteuttavan yhtion. Kiinteistd Oy M2-Kodit on neuvotellut alustavasti
hankkeen rahoituksesta ARA:n kanssa. Hanke on tarkoitus toteuttaa
valtion pitkalla korkotuella.

Tontti 837-109-990-8 tulisi myyda Kiinteistd Oy M2-Kodeille vastaavin
ehdoin, kun alueella on kauppoja toteutettu. Kauppakirjaan ARA-
ehtoisuus tulisi kirjata seuraavasti: Mikali ARA ei anna hankkeelle
myodnteista osapaatdsta 31.12.2021 mennessa, kauppa purkautuu
automaattisesti eikd kummallakaan osapuolella ole kaupan
purkautumisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitaan vaatimuksia.

Vapaarahoitteisen tuotannon osalta Ranta-Tampellasta haussa olleiden
tonttien hinnoittelussa on kaytetty 950 euron kerrosneliometrihintaa.
Valtion tukeman asuntotuotannon (pitka korkotuki) osalta hinta on

400 euroa/k-m?, jonka hinnan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus on
23.4.2018 paivatylla kirjeelladn vahvistanut.

Tontin 837-109-990-8 pinta-ala on 987 m? ja asuinrakennusoikeus

3500 k-m?. Kayttamalla 400 euron kerrosneliometrihintaa saadaan
myyntihinnaksi 1 400 000 euroa.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).

Kaupan kohteena olevalle tontille ei saa rakentaa muuta kuin ARA-
asuntotuotantoa. Mikali tontille rakennetaan muuta kuin ARA-tuotantoa,
on ostaja velvollinen maksamaan kaupungille kayvan markkinahinnan ja
ARA-hinnan valisen erotuksen (1 925 000 euroa).

Tontin 837-109-990-8 myyntiin liittyen kiinteistétoimi on yhdessa
lakiyksikon kanssa laatinut taman paatoksen liitteiden mukaisen
kaupungin ja Kiinteistd Oy M2-Kotien valisen, 23.6.2021 allekirjoitetun
ehdollisen kauppakirjan.
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Liitteet

Kiinteistd Oy M2-Kotien tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkayttosuunnitelmat rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Tiedoksi

Kiinteistd Oy M2-Kodit/Pekka Kampman, Skanska Talonrakennus Oy/Toni
Tuomola, Ranta-Tampellan Putkikerays Oy, Raija Tevaniemi, Patricia
Nikko, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistotoimi, Anita
Liecks, sisainen tarkastus

1 Liite Akila 11.8.2021 Kauppakirja

2 Liite Akila 11.8.2021 Kauppakirjan liite Ranta-Tampellan pilaantuneet
maat

3 Liite Akila 11.8.2021 Kauppakirjan liite Ranta-Tampellan
pysakadintisopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 17.8.2021 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 19.8.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
19.08.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8135

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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